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Mikófalva Község Önkormányzat Képviselő-testületének 13/2017. (XII.20.) önkormányzati rendelete 

a településkép védelméről 

4.§ E rendelet alkalmazásában: 

a. áttört kerítés: olyan kerítés, amelynek a kerítés síkjára merőleges átláthatósága 50%-nál nagyobb mértékben nem 

korlátozott, 

 

a. részben tömör kerítés: olyan kerítés, amelynek a kerítés síkjára merőleges átláthatósága 50% és 90 % között 

korlátozott. 

b. tömör kerítés: olyan kerítés, melynek a kerítés síkjára merőleges átláthatósága 90%-nál nagyobb mértékben 

korlátozott. 

 

Településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti követelmények 
20.§ (1) A telek utcavonalán legfeljebb 1,6 m magas elsősorban áttört léckerítés, kovácsoltvas-, vagy 

acélszelvényekből hegesztett kerítés létesíthető. 

(2) A kerítés tömör lábazata legfeljebb 60 cm. 

(3) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtásra alkalmas kapu helyezhető el. 

A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu nyitható. 

(4) Közterület felől induló gépkocsi lehajtó esetén kötelező kerítést és kaput építeni a közterületi telekhatárra. 

(5) Játszóterek lehatárolására szolgáló kerítés legfeljebb 1,40 méteres magassággal alakítható ki. 

(6) [20] 

(7) A kerítés településképhez illeszkedő módon történő kialakítása, valamint a kerítés karbantartása a tulajdonos 

kötelessége. 

22. Településképi bejelentési eljárás 
36.§ (1) Településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni a törvényben vagy kormányrendeletben meghatározott 

építési engedélyhez nem kötött építési tevékenységek közül 

a. településképi szempontból meghatározó területen található 

aa) épület, építmény felújítása, átalakítása, helyreállítása, korszerűsítése, 

ab) épület homlokzatának megváltoztatása, utólagos hőszigetelése, homlokzati nyílászáró cseréje, 

homlokzatfelület színezése, valamint a homlokzat felületképzésének megváltoztatása, 

ac) szellőző-, illetve klíma-berendezés, áru- és pénzautomata, homlokzaton való elhelyezése, 

b. közterületről látszódó, nettó 100 m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagasságot az építési tevékenységet 

követően sem meghaladó méretű, nem emberi tartózkodásra szolgáló, falakkal határolt építmény építése, bővítése, 

c. közterülettel határos kerítés és azzal egybeépített - építési engedélyhez nem kötött - építmények építése, 

meglévő felújítása, helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, bővítése,[30] 

 

A 13/2017. (XII.20.) önkormányzati rendelet 2. melléklete 
 

 

Jelmagyarázat: 
 
Településképi szempontból 
meghatározó terület  
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Településképi követelmények 

Általános településképi követelmények 
12.§ A településképi illeszkedés érdekében új épület építése, meglévő épület átalakítása 
során különös gondot kell fordítani a magas színvonalú építészeti megoldásokra, az épített 
és természeti környezet harmóniájára és a humánus, lakható környezet biztosítására. 

 
Építmények anyaghasználatára vonatkozó általános építészeti 

követelmények 
13.§ (1) Lakóépületek és huzamos emberi tartózkodásra szolgáló építmények 
tetőszerkezete nem fedhetők és nem újíthatók fel azbeszt tartalmú hullámpala, műanyag 
hullámlemez, valamint bitumenes hullámlemez alkalmazásával.[12] 
(2) Lakóépületen trapézlemez nem alkalmazható, kivéve ha az a teljes épületre 
vonatkoztatott építészeti koncepció elemeként jelenik meg.[13] 
(3) A tetőfedő anyagok közül az élénk színek nem alkalmazhatók.[14] 
(4) Homlokzatok burkolására és tetőszerkezet héjazataként csillogó, tükröződő felületek 
nem alkalmazhatók. 
(5) A homlokzatok színezésére a pasztellszíneken kívül további színek nem 
alkalmazhatók. 
(6) Építmények átszínezésekor nem alkalmazható az építmény egészének színezésével 
és anyaghasználatával, valamint a szomszédos épületekkel és az utcaképpel nem 
harmonizáló homlokzat színezés. 

 
Településképi szempontból meghatározó területekre 

vonatkozó egyedi építészeti követelmények 
15.§ A településképbe való illeszkedés érdekében tilos olyan építési tevékenységet 
folytatni, mely eredményeként létrejött épület vagy építmény egésze vagy annak egy része 
nem illeszkedik a települési környezetre jellemző 

a. tetőidomokhoz, azok formáihoz és irányaihoz, 
b. kialakult párkánymagasságokhoz, 
c. tetőfelépítmények jellegéhez, méretéhez, arányaihoz, 
d. homlokzati- és tömegarányokhoz, tetőhajlásszöghöz, anyaghasználathoz. 

16.§ (1) Az épület szélességének, hosszanti méretének, arányainak megválasztása a 
környezet kialakult állapotához igazodjon. 
Az épület szélességi és hosszanti méreteit, azok arányait a környezetre jellemző kialakult 
állapotokhoz igazodóan kell megválasztani[15] 
(2) Az épület, épületbővítés helyét, tömegét és annak arányait a kialakult beépítési 
formához igazodóan kell  meghatározni.[16] 
(3) Lakóépület építésekor, vagy meglévő tetőidom átépítésekor az épülettömeg túlnyomó 
részét magastetővel kell fedni, ahol a[17] 

a. a földszintes lakóépület tetőhajlásszöge 35-45 fok között alakítható ki, 
b. többszintes lakóépület tetőhajlásszöge 30-45 fok között alakítható ki, 
c. az egyéb funkciójú épületek tetőhajlásszöge 20-45 fok között alakítható ki. 

17.§ (1) Utólagos hőszigetelés kivitelezése során a hagyományos homlokzatdíszítések 
megőrzését és helyreállítását szem előtt kell tartani. 
(2) Közterületről látható homlokzatok színezéséhez elsősorban pasztell árnyalatú színeket 
kell alkalmazni. 
(3) A homlokzat színezését a területen lévő védett épületekkel összhangban kell 
elvégezni. 
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(4) A külső homlokzatok színezését épületenként egységes koncepció alapján szükséges 
elvégezni. A homlokzatokon egységes színezést kell alkalmazni és tilos rikító, fényes 
hatású színeket alkalmazni. 
(5) A nyílászárók és a redőnyök egységes színűek lehetnek. 
18.§ (1) Tetőfedésre egy tetőfelületen csak egyazon anyagú, színű, mintájú fedés 
alkalmazható. 
(2) [18] 
(3) [19] 
(4) Beépítésre nem szánt területen fémlemez fedésnek illeszkedni kell a környezetéhet 
(5) Fém cserepeslemez fedés esetén elsősorban a kőzúzalék hintéses alkalmazható. 
(6) Tető és előtető fedésére, felújítására cserepeslemez kizárólag abban az esetben 
alkalmazható, ha az 

a. matt bevonatú, csillogásmentes felületű, 
b. fekete, barna, rozsdabarna, vagy terrakotta színű. 

(7) Előtető és védőtető csak a homlokzat architektúrájához és színezéséhez illeszkedően 
építhető. 
19.§ (1) A homlokzatok kialakítása során a rendezett településkép érdekében törekedni 
kell a nyílászárók méret és osztásrendszerének összehangolt tervezésére. 
(2) Tetőtér beépítés során homlokzatonként csak azonos szemöldökmagasságú tetőtéri 
ablak építhető be. Kivételt képez ez alól a tető és a kémények megközelítésére szolgáló 
tetőkibúvó. 
20.§ (1) A telek utcavonalán legfeljebb 1,6 m magas elsősorban áttört léckerítés, 
kovácsoltvas-, vagy acélszelvényekből hegesztett kerítés létesíthető. 
(2) A kerítés tömör lábazata legfeljebb 60 cm. 
(3) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtásra 
alkalmas kapu helyezhető el. A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu 
nyitható. 
(4) Közterület felől induló gépkocsi lehajtó esetén kötelező kerítést és kaput építeni a 
közterületi telekhatárra. 
(5) Játszóterek lehatárolására szolgáló kerítés legfeljebb 1,40 méteres magassággal 
alakítható ki. 
(6) [20] 
(7) A kerítés településképhez illeszkedő módon történő kialakítása, valamint a kerítés 
karbantartása a tulajdonos kötelessége. 
 
21.§ (1) Az építmények elhelyezésénél biztosítani kell a lehető legnagyobb összefüggő 
zöldfelület kialakítását: 

a. az épület telken történő kialakult telepítéstől nem eltérő telepítésével, 
b. a táj- és a termőhelyi adottságoknak megfelelő, elsősorban az 3. melléklet 1. pontban 

meghatározott növények telepítésével. 
(2) A zöldfelület kialakítása során 

a. kerülni kell a 3. melléklet 2. pontban meghatározott fajok telepítését 
b. a telekhatár mentén nem telepíthető fás szárú növényzet úgy, hogy az a szomszédos telek 

használatát korlátozza és ezzel szükségtelen zavarást okozzon. 
c. amennyiben közcélú épület elhelyezés történik, úgy az épület - a helyi építési szabályzat 

keretein belül - mélyebb előkerttel is telepíthető, ha az így kialakított megnövekedett 
előkertet közkertként alakítják ki és azt megnyitják közhasználatra. Ettől eltérően nem 
lehet mélyebb az előkert. 
22.§ (1) A településképi szempontból meghatározó külterületi, beépítésre nem szánt és 
természetvédelmi területekre vonatkozóan a 15. – 21.§-ban foglalt követelményeket a (2)-
(9) bekezdés szerinti eltérésekkel kell alkalmazni. 
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(2) Az épületek, építmények telken belül rendezett, szabadon álló építési módban 
helyezendők el. 
(3) A technológia szempontból szükséges magas építményeket elsősorban összevontan, 
csoportos módon szükséges elhelyezni. 
(4) Az újonnan kialakításra kerülő termelő, tároló és állattartó épületeket hagyományos 
tömegarányokkal kell kialakítani. Ettől eltérni csak technológiával igazolt módon és 
esetben lehetséges. 
(5) Az ipari funkciójú épületek esetén az egyszerű ipari formák alkalmazása az elsődleges, 
ezen belül a nagy fesztávú ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetős és lapostetős 
kialakítású egyedi szerkezet is építhető. 
(6) Szociális és iroda épületek modern építészeti anyag és tömegkialakítással is építhetők. 
A túlságosan tördelt és manzárd tető kialakítás nem lehetséges. 
(7) A szélvédelem és a táji látványvédelem biztosítása érdekében intenzív fásítás 
szükséges. 
(8) Tájképet zavaró építménynek számítanak, ezért itt nem helyezhetők el azok az 
építmények, melyek a táj jellegéhez képest erősen modern, technokrata karakterűek. 
(9) Az épületek homlokzata elsősorban világos, pasztellszínezésűek lehetnek. Tájidegen 
színezésnek minősülnek az élénk színek, a piros, az okkersárga, a lila, a kék színezések. 
(10) Kerítés csak beton lábazat nélkül építhető. 
 

Helyi védelemmel érintett értékekre vonatkozó 
követelmények 

23.§ (1) Helyi területi védelemmel érintett területen az új építmény homlokzatának 
tagolásával követni kell a szomszédos, illetve az utcában kialakult jellemző földszinti 
szintmagasságot. 
(2) Helyi egyedi védelem alatt álló építmény homlokzatainak minden részlete eredeti 
formájában tartandó meg. A védett és a védelemre tervezett építmények homlokzatait 
érintő átalakításoknál, illetőleg a meglévő építmények teljes körű vagy részleges 
felújításánál kizárólag az eredeti terveknek, vagy a bizonyíthatóan eredeti megvalósult 
állapotnak megfelelő kialakítás megengedett. 
(3) Helyi egyedi védelemmel érintett építmények közterületről látható homlokzatainak 
részleges színezéssel történő felújítása nem megengedett. 
 
(4) Helyi egyedi védelemmel érintett építmény nyílászáróinak felújítása vagy cseréje 
esetén meg kell tartani a nyílászáró eredeti 

a. beépítési síkját, 
b. osztását, 
c. anyagát, 
d. színét, 
e. arányait. 

 
(5) Helyi egyedi védelemmel érintett építményen csak a látványt nem zavaró antenna, 
hírközlési egység elhelyezése megengedett. 
(6) A településkép védelme érdekében a helyi védelemmel érintett területen lévő építési 
tevékenységgel érintett építmény tetőfedő anyagaként bármely anyagból készült 
hullámlemez, cserepes lemez, bitumenes zsindely alkalmazása nem megengedett. 
(7) A helyi védelemmel érintett területen vagy helyi egyedi védelem alatt álló épületen – 
látszó - redőnytokos árnyékoló szerkezet beépítése nem megengedett. 
(8) Helyi egyedi védelemmel érintett építményen 1,20 méternél nagyobb átmérőjű 
parabolaantenna, műholdvevő, illetve távközlési, adatátviteli berendezés kültéri egysége, 
hír- és adattovábbító berendezés és kábelei védett építményen nem helyezhetők el. 
(9) Helyi területi védelemmel érintett területen telekalakítás nem lehetséges. 



 

Egyéb műszaki berendezésekre vonatkozó 
településképi követelmények 

30.§ (1) Antennát, gépészeti berendezést, égéstermék kivezetőt, szellőzőt, 
klímaberendezést utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni. 
(2) Klímaberendezés és klíma-berendezések kültéri egysége 

a. védett elem és védett terület esetében a közterületről látható homlokzaton nem helyezhető 
el, 

b. nem védett építményeken a közterületről látható homlokzaton csak az építmény 
megjelenéséhez illeszkedve, lehetőleg takart módon helyezhető el és a kondenzvíz 
elvezetéséről megfelelően gondoskodni kell, az közterületre vagy szomszéd telekre nem 
folyhat át; 

c. új építményen csak a településképhez illeszkedve, az építmény részeként, a megfelelő 
elhelyezés, kialakítás bemutatásával, annak lehetőségének biztosításával helyezhető el; 
utólag csak településképi bejelentési eljárás lefolytatását követően helyezhető el. 

d. oldalhatáron álló beépítési mód esetén szomszéd oldali homlokzaton nem helyezhető el. 
(3) Gépészeti berendezések elhelyezése az építmények tetején csak takartan, az 
építményhez illeszkedő módon megengedett. 
(4) Antenna vevőegysége csak az épületek az utcafronti homlokzati síkjától mért 3,0 
méteren túl helyezhető el. 
(5) Magastetős épületen utcaképben megjelenő síktáblás napelem, napkollektor a ferde 
tetősíktól eltérő hajlásszögben nem helyezhető el. 
 


