KERITES

Mikéfalva Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2017. (XI1.20.) 6nkorményzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol
4.§ E rendelet alkalmazasaban:
attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-ndl nagyobb mértékben nem
korlatozott,

részben tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 50% és 90 % kozott
korlatozott.
tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosdga 90%-nal nagyobb mértékben
korlatozott.

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
20.§ (1) A telek utcavonalan legfeljebb 1,6 m magas elsésorban attort 1éckerités, kovacsoltvas-, vagy
acélszelvényekbdl hegesztett kerités 1étesithetd.
(2) A kerités tomor labazata legfeljebb 60 cm.
(3) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtasra alkalmas kapu helyezhet6 el.
A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu nyithato.
(4) Koztertilet feldl induld gépkocsi lehajto esetén kotelezd keritést és kaput épiteni a kozteriileti telekhatarra.
(5) Jatszoterek lehatarolasara szolgalo kerités legfeljebb 1,40 méteres magassaggal alakithato ki.
(6) &
(7) A kerités telepiilésképhez illeszkedé mddon torténd kialakitasa, valamint a kerités karbantartasa a tulajdonos
kotelessége.

22. Telepiilésképi bejelentési eljaras

36.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott
épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek koziil
a. telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten talalhatod
aa) épiilet, épitmény felujitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszerisitése,
ab) ¢épiilet homlokzatdnak megvaltoztatdsa, utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje,
homlokzatfeliilet szinezése, valamint a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,
ac) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- €s pénzautomata, homlokzaton valé elhelyezése,

b. kozteriiletrdl 1atsz6do, nettd 100 mS térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet
kovetden sem meghaladd méretli, nem emberi tartozkodasra szolgalo, falakkal hatarolt épitmény épitése, bovitése,
C. kozteriilettel hataros kerités és azzal egybeépitett - épitési engedélyhez nem kotott - épitmények épitése,

meglévé felujitasa, helyredllitisa, dtalakitdsa, korszeriisitése, bévitése, 31

A 13/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

Jelmagyarazat:

Teleptilésképi szempontbdl
meghatarozo tertlet
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Teleplilésképi kovetelImények

Altalanos telepulésképi kovetelmények
12.§ A telepuléskeépi illeszkedés érdekében uj épllet épitése, meglévd épllet atalakitasa
soran kulonos gondot kell forditani a magas szinvonalu épitészeti megoldasokra, az épitett
és természeti kdrnyezet harmoéniajara és a humanus, lakhato kérnyezet biztositasara.

Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti

kovetelmények
13.§ (1) Lakoépliletek eés huzamos emberi tartozkodasra szolgaldé épitmények
tet6szerkezete nem fedhetbk és nem ujithatok fel azbeszt tartalmu hullampala, mianyag
hullamlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.:2
(2) Lakoéplileten trapézlemez nem alkalmazhaté, kiveve ha az a teljes éplletre
vonatkoztatott épitészeti koncepcio elemeként jelenik meg.:
(3) A tet6fedd anyagok kozul az élénk szinek nem alkalmazhatdk.z4
(4) Homlokzatok burkolasara és tetészerkezet héjazatakeént csillogo, tukr6z6d6 fellletek
nem alkalmazhatok.
(5) A homlokzatok szinezésére a pasztellszineken kival tovabbi szinek nem
alkalmazhatok.
(6) Epitmények atszinezésekor nem alkalmazhat6 az épitmény egészének szinezésével
€és anyaghasznalataval, valamint a szomszédos épuletekkel és az utcaképpel nem
harmonizalé homlokzat szinezés.

Telepulésképi szempontbdl meghatarozo terlletekre

vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

15.§ A telepllésképbe valod illeszkedés érdekében tilos olyan épitési tevékenységet
folytatni, mely eredményeként Iétrejott épulet vagy épitmény egésze vagy annak egy része
nem illeszkedik a telepullési kdrnyezetre jellemzé

tetéidomokhoz, azok formaihoz és iranyaihoz,

kialakult parkanymagassagokhoz,

tetéfelépitmények jellegéhez, méretéhez, aranyaihoz,

homlokzati- és tomegaranyokhoz, tet6hajlassz6ghdz, anyaghasznalathoz.

16.§ (1) Az épllet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a
kornyezet kialakult allapotahoz igazodjon.

Az épllet szélességi €s hosszanti méreteit, azok aranyait a kornyezetre jellemzé kialakult
allapotokhoz igazododan kell megvalasztanivs

(2) Az épulet, épuletbbvités helyét, tomegét és annak aranyait a kialakult beépitési
formahoz igazoddan kell meghatarozni.us

(3) Lakééplilet épitésekor, vagy meglévé tetdidom atépitésekor az éplilettémeg tulnyomo
részét magastetével kell fedni, ahol a1

a foldszintes lakoéplulet tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott alakithatd ki,

tobbszintes lakoépllet tetéhajlasszdoge 30-45 fok kdzott alakithatd ki,

az egyeéb funkcioju éplletek tetéhajlasszoge 20-45 fok kozott alakithatd ki.

17.§ (1) Utdlagos hdszigetelés kivitelezése soran a hagyomanyos homlokzatdiszitések
megorzését és helyreallitasat szem el6tt kell tartani.

(2) Kozteruletrél Iathatd homlokzatok szinezéséhez elsésorban pasztell arnyalatu szineket
kell alkalmazni.

(3) A homlokzat szinezését a teruleten 1évd védett épuletekkel Osszhangban kell
elvégezni.
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(4) A kuls6 homlokzatok szinezését éplletenként egységes koncepcid alapjan szikséges
elvégezni. A homlokzatokon egységes szinezést kell alkalmazni és tilos rikitd, fényes
hatasu szineket alkalmazni.

(5) A nyilaszardk és a redénydk egységes szinliek lehetnek.

18.§ (1) Tetdfedésre egy tetbfellleten csak egyazon anyagu, szind, mintaju fedés
alkalmazhato.

(2) [18]

(3) [29]

(4) Beépitésre nem szant tertleten fémlemez fedésnek illeszkedni kell a kornyezetéhet
(5) Fém cserepeslemez fedés esetén elssorban a kézuzalék hintéses alkalmazhaté.

(6) Tetd és elbtetd fedésére, felujitasara cserepeslemez kizarélag abban az esetben
alkalmazhato, ha az

. matt bevonatu, csillogasmentes feluletd,

. fekete, barna, rozsdabarna, vagy terrakotta szind.

(7) El6tetd és vedbtetd csak a homlokzat architekturajahoz és szinezéséhez illeszkedden
épithetd.

19.§ (1) A homlokzatok kialakitasa soran a rendezett teleplléskép érdekében torekedni
kell a nyilaszardk méret és osztasrendszerének 6sszehangolt tervezésére.

(2) Tetdtér beépités soran homlokzatonként csak azonos szemoldokmagassagu tetétéri
ablak épithet6 be. Kivételt képez ez aldl a tetd és a kémények megkozelitésére szolgald
tetékibuvo.

20.§ (1) A telek utcavonalan legfeliebb 1,6 m magas els6sorban attort Iéckerités,
kovacsoltvas-, vagy acélszelvényekbdl hegesztett kerités létesithetd.

(2) A kerités tomor labazata legfeljebb 60 cm.

(3) Ingatlanonként egy darab, legfeliebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtasra
alkalmas kapu helyezhet6 el. A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu
nyithato.

(4) Kozterllet feldl induld gépkocsi lehajtd esetén kotelezé keritést és kaput épiteni a
kozteruleti telekhatarra.

(5) Jatszoterek lehatarolasara szolgald kerités legfeljebb 1,40 méteres magassaggal
alakithato ki.

(6) [20]

(7) A kerités telepllésképhez illeszkedé modon torténd kialakitasa, valamint a kerités
karbantartasa a tulajdonos kotelessege.

21.§ (1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb 6sszefiiggd
zoldfelllet kialakitasat:

. az épulet telken torténd kialakult telepitéstél nem eltéré telepitésével,

. a taj- és a termbhelyi adottsagoknak megfeleld, elsésorban az 3. melléklet 1. pontban
meghatarozott novények telepitésével.

(2) A zoldfelulet kialakitasa soran

. kertlni kell a 3. melléklet 2. pontban meghatarozott fajok telepitését

. atelekhatar mentén nem telepithet6 fas szaru névényzet ugy, hogy az a szomszédos telek
hasznalatat korlatozza és ezzel szikségtelen zavarast okozzon.

amennyiben kozcélu épulet elhelyezés torténik, ugy az épulet - a helyi épitési szabalyzat
keretein belll - mélyebb el6kerttel is telepithetd, ha az igy kialakitott megndvekedett
el6kertet kdzkertként alakitjdk ki és azt megnyitjak kézhasznalatra. Ett6l eltéréen nem
lehet mélyebb az elbkert.

22.§ (1) A telepulésképi szempontbdl meghatarozo kilterlleti, beépitésre nem szant és
természetvédelmi teruletekre vonatkozdan a 15. — 21.§-ban foglalt kdvetelményeket a (2)-
(9) bekezdés szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.
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(2) Az éplletek, épitmények telken belll rendezett, szabadon allé épitési modban
helyezenddk el.

(3) A technoldgia szempontbdl szikséges magas épitményeket elsésorban 6sszevontan,
csoportos modon szikséges elhelyezni.

(4) Az ujonnan kialakitasra kerll6 termeld, tarolo és allattarté épileteket hagyomanyos
tomegaranyokkal kell kialakitani. Ett6l eltérni csak technolégiaval igazolt mdédon és
esetben lehetséges.

(5) Az ipari funkcioju épuletek esetén az egyszer( ipari formak alkalmazasa az elsédleges,
ezen belul a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetés és lapostetés
kialakitasu egyedi szerkezet is épithetd.

(6) Szocialis és iroda épuletek modern épitészeti anyag és tomegkialakitassal is épithetok.
A tulsagosan tordelt és manzard tetd kialakitas nem lehetséges.

(7) A szélvédelem és a tdji latvanyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fasitas
szukséges.

(8) Tajképet zavard épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezheték el azok az
epitmények, melyek a t3j jellegéhez képest er6sen modern, technokrata karaktertek.

(9) Az épuletek homlokzata els6sorban vilagos, pasztellszinezésiek lehetnek. Tajidegen
szinezésnek mindsllnek az élénk szinek, a piros, az okkersarga, a lila, a kék szinezések.
(10) Kerités csak beton labazat nélkul épithetd.

Helyi védelemmel érintett értékekre vonatkozé

kovetelmények
23.§ (1) Helyi tertleti védelemmel érintett terlleten az uj épitmény homlokzatanak
tagolasaval kovetni kell a szomszédos, illetve az utcadban kialakult jellemzé foldszinti
szintmagassagot.
(2) Helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény homlokzatainak minden részlete eredeti
formgjaban tartand6 meg. A védett és a védelemre tervezett épitmények homlokzatait
erint6 atalakitasoknal, illetbleg a meglévé épitmények teljes korl vagy részleges
feltjitasanal kizardlag az eredeti terveknek, vagy a bizonyithatéan eredeti megvaldsult
allapotnak megfeleld kialakitdas megengedett.
(3) Helyi egyedi védelemmel érintett épitmények kozterlletrél lathatd homlokzatainak
részleges szinezéssel torténd felujitdsa nem megengedett.

(4) Helyi egyedi védelemmel érintett épitmény nyilaszardinak felljitasa vagy cseréje
esetén meg kell tartani a nyilaszaré eredeti

beépitési sikjat,

osztasat,

anyagat,

szinét,

aranyait.

(5) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen csak a latvanyt nem zavaré antenna,
hirkdzlési egység elhelyezése megengedett.

(6) A teleplléskép védelme érdekében a helyi védelemmel érintett tertleten Iévd épitési
tevékenységgel érintett épitmény tetéfedé anyagaként barmely anyagbdl készult
hullamlemez, cserepes lemez, bitumenes zsindely alkalmazasa nem megengedett.

(7) A helyi védelemmel érintett tertileten vagy helyi egyedi védelem alatt all6 éplleten —
latszo - redénytokos arnyékolo szerkezet beépitése nem megengedett.

(8) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen 1,20 méternél nagyobb atméréji
parabolaantenna, miholdvevé, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kultéri egysége,
hir- és adattovabbitd berendezés és kabelei védett épitményen nem helyezheték el.

(9) Helyi teruleti védelemmel érintett tertleten telekalakitas nem lehetséges.



Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé

telepuilésképi kovetelmények
30.§ (1) Antennat, gépészeti berendezést, égéstermék kivezetdt, szell6z6t,
klimaberendezést utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.
(2) Klimaberendezés és klima-berendezések kultéri egysége
. védett elem és védett terilet esetében a koztertletrél lathatdo homlokzaton nem helyezhetd
el
nem védett épitményeken a kozteruletrdl lathatdé homlokzaton csak az épitmény
megjelenéséhez illeszkedve, lehetbleg takart mdédon helyezheté el és a kondenzviz
elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell, az kdzteruletre vagy szomszéd telekre nem
folyhat at;
Uj épitményen csak a telepulésképhez illeszkedve, az épitmény részeként, a megfelel
elhelyezés, kialakitds bemutatasaval, annak lehetéségének biztositasaval helyezhetd el,
utolag csak telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetéen helyezhetd el.
. oldalhataron all6 beépitési mod esetén szomszéd oldali homlokzaton nem helyezhetd el.
(8) Gépészeti berendezések elhelyezése az épitmények tetején csak takartan, az
epitményhez illeszked6 modon megengedett.
(4) Antenna vevlegysége csak az épuletek az utcafronti homlokzati sikjatol meért 3,0
meéteren tul helyezhet6 el.
(5) Magastet6s épuleten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a ferde
tet6siktodl eltérd hajlasszogben nem helyezhet6 el.



